REFERAT af Ordincer generalforsamling i
Bryggergdrden

Placering: Fcelleshuset, Bryggervangen nr. 11
Dato: 11. marts 2025
Klokkeslaet: 17.15

. Mededbning og valg af dirigent + referent

o)) Dirigent: Bettina
) Referent: Astrid

C) Fremmgdte: alle andele var repraesenteret, Simone franr. 9
havde bisidder med i form af mor Susanne

Il. Gennemgang af arsregnskab 2024 + forslag om veerdiscetning m. afstemning

Revisor Michael Rastad fra SR Revision gennemgdr arsregnskabet for 2024 og
budget 2025. Der fremicegges bestyrelsens forslag til veerdiscetning af
andelskrone i regnskabet og generalforsamlingen skal herefter godkende eller
afvise regnskabet ved afstemning.

a) Michael fra SV Revision gennemgik farst p& mgdet den nye
beregningsmodel som er udarbejdet til Andelsforeninger af
staten for at de kan indexregulere deres offentlige
ejendomsvcerdier til at passe il prisreguleringen generelt.

by Indexreguleringen tillader foreningen at justere op fil en
andelskronevcerdi pd 5 fra de nuvaerende 3,79. Bestyrelsen har
forelagt et regnskab som er sat til en andelskrone pd 4,10. Dette
efterlader en reserve som tillader foreningen at justere pd sin
andelskrone fremadrettet skulle den falde grundet f.eks. udgifter
til renoveringer eller mindre kurstab. Det kan holde andelskronen
fast | vaerdl og ikke give andelshaverne og nye kabere for store
udsving i vaerdien.

c) Budgettet indeholder ikke en post til starre renoveringer i 2025 da
bestyrelsen gerne ser foreningens bankbeholdning igen
indeholder en fornuftig buffer til uforudsete udgifter. Der er
allerede etableret en del efter madehold | 2024.

d) Bestyrelsen lagde regnskabet til godkendelse ved varslet
afstemning da det vil kreeve en cendring af foreningens
andelskroneberegningsmetode. Regnskab og ny
beregningsmetode blev godkendt ved 9 stemmer for og 1 blank
stermme.,

. Valg aof bestyrelse

¢ 1 suppleant, Nomipd valg - 1 ér

s 1 bestyrelsesmedlem, Astrid pd valg - 2 &rs periode

+ 1 bestyrelsesmediem, Allan ikke pd valg - 2 érs periode (pd valg i
2026)



» 1 bestyrelsesmediem, Heidi pd valg - 2 &rs periode

a) Ved valg til bestyrelsen blev posterne fordelt il felgende:
Nomi: 2 arigt bestyrelsesmedlem, pd valg igen i 2027
Astrid: 2 drigt bestyrelsesmedlern, pd valg igen i 2027
Charlotte: suppleant, pd valg igen i 2026

Bestyrelsen bad om foreningens accept til at konstituere sig ved
et bestyrelsesmade efterfalgende for at kunne have en bedre
snak om opgaverne. Dette blev godkendt. Astrid genopstiller ikke
i formandsposten

Astrid undersgger prisen for en administrator i en “light” udgave
hvor der hovedsageligt hjcelpes med de juridiske og ekonomiske
opgaver men hvor den daglige diift bliver i foreningen.

IV. Huslejestigning, Skal vi stige yderligere i husleje? Ift. nye forhejede udgifter.

Der blev holdt en afstemning om hvorvidt huslejen skulle stige
gjieblikkeligt eller afvente, n stemte for en straks-forhajelse og 6 stemte
imod.

Det blev valgt at der ikke p& nuvcerende bliver en huslejestigning, men
at spergsmdlet genbesages nérr der ligger en afklaring om evt,
administration og hvad dette matte koste.

V. Vediigeholdelse

Draftelse af vedligeholdelsesplanen - Hvad er vigtigst og hvad har vi rad fil
hvorndr. 2025 vedligeholdelsesfrit - kun reparationer. Yderligere om dette pda
punkt 6.

o) Hegnet ind mod Jytte fra gydesiden af skal males - dette geres til
sommer / sent fordr ndr vejret er bedre

by  Skuret pd bolig nr. 10 skal males - hvis Pia ikke ndr det selv s& skal
det aftales med ny gjer. Der kagbes ny maling som stdr i
feellesskuret.

C) Obs pd at plastikaffald ikke md puttes | lukkede poser men skal
smides lpst | affaldscontainaren. Dette er pdkreevet fra
kommunens side.

. Eventuelt.
1. Andelshaver hceftelser/ ansvar ved salg

a)  Efterregler fra 2016 skal en andel energimcerkes ved salg eller
udlejning - dette pdahviler andelshaver selv,

b) Hvis man er uenig i prisscetningen som bestyrelsen scetter ved

besigtigelse s& kan man som andelshaver selv hyre en




skeonsmand som sé gennemgdr vurderingen sammen med
bestyrelsen - denne udgift pdlcegges udelukkende andelshaver

¢)  Hvis der skal prisjusteres ift. forbedringer i en andelsbolig ved salg.
s skal ABF's forbedringskurve falges, og der skal foreloegge bevis
pd at hdnaveerksmcessige opgaver er udfert af autoriserede
fagmaend.

d) Man kan godt benytte en ejendomsmaoegler ved salg fil
promovering af andelen, men pris besternmaes af bestyrelsen og
solget foregdrr i dialog mellem ejendomsmcegler og bestyrelse

2. Genopfriskning af regler/ husregler (parkering, fcellesskure,
reparationer/ tilkald af hdndvaerkere mm)

Q) Husk at parkering er forbeholdt beboere og ikke gaester - det er
tiladt af “pd&- og afscette” i ca 15 min, men lcengerevarende
parkering md ikke foregd. Man kan ikke “overlade” sin plads til en
goest da vi ikke har egenparkering | foreningen men kun faelles
pladser.

Andelshaverne bedes orientere deres gcester om
parkeringsreglerne.

b)Y  Man mé ikke selv tilkalde en handvaerker f servicemand fil
opgaver som forventes at blive daskket of foreningen. Tilkalder
man sely en handvaerker til reparationer, serviceopgaver eller
forsikringssager s& pahviler daekningen af udgiften andelshaver
selv.

Alle opgaver skal bestilles via bestyrelsen som kan veelge at
samle sm&opagver sammen.

3. Forsikring (nye priser - bestyrelsen kigger selv pd det i 2025)

a)  Bestyrelsen tager kontakt til ABF for at hare om forslag til
forsikringsselskaber der deekker ordentligt ift.
bestyrelsesforsikringen.

4. Arbejdsdage 2025 / vedligehold af feellesarealer

Foreningen minde som at der i andelsforeninger, og foreningens
vedtcegter, kan indkaldes til arbejdsdage hvor det forventes at
man deltager effer evne eller ved substitut.

Indtil videre har foreningen i smd teams daekket de smd opgaver
der har vaeret kommet.

a)

Simone tager selv kontakt til Jan Poulsen iff. Efeu som igen vokser
op af veeggen - bestyrelsen overtager gerne hvis diclogen ikke
beerer frugt.
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