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SR Revision A/S

Foreningsoplysninger

Foreningen Andelsboligforeningen Bryggergérden
Bryggervangen 1-11
4660 Store Heddinge

CVR-nr.: 34 01 25 47
Hjemsted: Stevns
Regnskabsar: 1. januar til 31. december

Bestyrelse Nomi Bjerne, formand
Astrid Tangaa van Kooten
Viggo Allan Serensen Meller

Revision SR Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal
4600 Koge
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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2025
til 31. december 2025 for Andelsboligforeningen Bryggergarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2025 til 31. december 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Store Heddinge, den 23. februar 2026

Bestyrelse:

Nomi Bjerng, formand Astrid Tangaa van Kooten

Viggo Allan Serensen Moller
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Bryggergarden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bryggergérden for regnskabséret 1.
januar 2025 til 31. december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 til 31. december 2025 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende 1
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning
for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter rsregnskabsloven, medtaget
budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal har, som det ogsa
fremgar af resultatopgerelsen, ikke veret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af
besvigelser er hgjre end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesettelse af intern kontrol.

This document has esignatur Agreement-ID: 85963at666291373312768

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende,

samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har
udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnéede
revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspédtegning gere
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke l&ngere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Koge, den 23. februar 2026

SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90
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Per Riis
Master i Skat
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bryggergarden for 2025 er aflagt i overenstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Formaélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift
er tilstraekkelig.

Endvidere er formadlet at give kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes verdi
og oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgéar af resultatopgerelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem de budgetterede og realiserede belegb og dermed vise, hvorvidt de
opkravede boligafgifter i henhold til budgettet har veret tilstreekkelige til at dekke de
realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtegter fra ventelistegebyr, lejeindtegter m.v. indtegtsfores lobende. Disse indtaegter er
saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsaret.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestir
af ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og
foreningsomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrarer regnskabsperioden. Finansielle indtagter bestir af renter af bankindestdender og
eventuelle andre indestadender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld,
laneomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af 1an (prioritetsgeeld),
indeksregulering af restgelden vedrerende indekslan samt renter af bankgald og kreditter,

negative renter af bankindestaende samt betalinger pa en rentesikringsaftale (renteswap).

Forslag til resultatdisponering

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til hvordan regnskabsperiodens resultat
skal anvendes, herunder eventuelle forslag om overfersel til at reservere beleb til fremtidig
vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgér ogsa, hvis der i arets lob er anvendt og
omkostningsfoert beleb, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa forenings ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner
(f.eks. afskrivninger, indeksregulering af indekslén, driftsforte kurstab, amortisering af kurstab
og ldneomkostninger og med fradrag af arets betalte perioritetsafdrag). Opgerelsen illustrerer
om den opkraevede boligafgift er tilstrekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vardiansattes til dagsvardien pa balancedagen.
Opskrivninger til dagsveaerdi fores direkte pa foreningens egenkapital pd en serskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefores 1 det omfang, dagsverdien falder. I tilfeelde hvor dagsvardien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsveardi. Den del
af nedskrivningen, der ikke kan rummes i1 opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i
resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imedegdelse af tab.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen" omfatter de akkumulerede opskrivninger til
dagsveerdi, der er foretaget pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefort).

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af
arets resultat, der ikke er disponeret til andre formal (f.eks. reserve til vedligeholdelse).
Endvidere indeholder posten tilleegsvardi ved nyudstedelse af andele, @ndringer 1
basisvardien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) og kursregulering af
prioritetsgald. I posten fragar beleb, der er overfort til andre reserver, herunder reserverede
belob til imeadegdelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. Posten kan ogsa
indeholde belegb, som er overfort fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af forenings ejendom og reserve til imedegéelse af
vardiforringelse mv.

Nogle reservetioner foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre
storre reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "overfort resultat" og indgér
saledes ikke 1 resultatdisponeringen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved 1dneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenue
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder verdiansettes
prioritetsgalden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af
den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes dermed i
resultatopgerelsen over lanets lobetid.

This document has esignatur Agreement-ID: 85963at666291373312768

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det modtagne
provenue ved laneoptagelsen reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af lanets kurstab og ldneomkostninger pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelse

Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansattes til
nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i
noterne.

Neogleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgér af note 11 er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsverdi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 12.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en reekke justeringer af de beleb, der
fremgar af arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter
reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og
resultatopgerelse skal opgeres efter reglerne 1 arsregnskabsloven. Athangig af den valgte

regnskabspraksis vil der ofte vere vaesentlige justeringer 1 verdien af foreningens ejendom og

prioritetsgelden samt i en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).
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Resultatopgorelse for perioden 1. januar til 31. december

Realiseret  Budget Realiseret
2025 2025 2024 Note
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Indtaegter
Indteegter, andelshavere 428.680 428.680 428.680 1
Indteegter i alt 428.680 428.680 428.680
Omkostninger
Ejendoms- og forbrugsudgifter 127.193 155.000 122.315 2
Renholdelse og udenomsarealer 13.003 15.000 11.901 3
Vedligeholdelse, labende 34.355 40.000 29.250 4 8
Vedligeholdelse, genopretning og renov. 0 0 0 §
Administrations- og foreningsomkostninger 59.405 55.000 48.317 5 g
Omkostninger i alt 233.956  265.000 211.783 3
Resultat for finansielle poster 194.724 163.680 216.897 2
&
Finansielle omkostninger 124.156 115.000 124.859 6 %’
Arets resultat 70.568 48.680 92.038 g
Forslag til resultatdisponering: %
Overfort restandel af arets resultat til S
egenkapitalen 70.568 48.680 92.038
Disponeret i alt 70.568 48.680 92.038
Likviditetsresultat:
Arets resultat 70.568 48.680 92.038
Betalte prioritetsafdrag -26.919 0 -26.450
Amortisering af kurstab pa obligationslan 7.256 0 7.256
Likviditetsresultat i alt 50.905 48.680 72.844
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Balance pr. 31. december

Aktiver
2025 2024 Note
kr. kr.
Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommens vaerdi 9.500.000 9.500.000 7
Anlaegsaktiver i alt 9.500.000 9.500.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 32.602 0
I alt 32.602 0
Likvide beholdninger 256.735 235.190 8
Omsatningsaktiver i alt 289.337 235.190
Aktiver i alt 9.789.337 9.735.190
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Balance pr. 31. december

Passiver
2025 2024 Note
kr. kr.

Egenkapital

Andelsindskud 1.540.594 1.540.594
Reserve for opskrivning af ejendommen 8.563.000 8.563.000
Overfort resultat m.v. -6.316.819 -6.387.388
I alt 3.786.776 3.716.206

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlings-
beslutning)
Reserveret til medegéelse af verdiforringelse af ejendom 1.393.000 1.393.000

I alt 1.393.000 1.393.000

Egenkapital i alt 5.179.776 5.109.206

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 4.578.321 4.599.384 9

I alt 4.578.321 4.599.384

Kortfristede geeldsforpligtelser

This document has esignatur Agreement-ID: 85963at666291373312768

Prioritetsgeeld 28.000 26.600 9
Forudbetalt boligafgift 3.240 0
I alt 31.240 26.600
Geald i alt 4.609.561 4.625.984
Passiver i alt 9.789.337 9.735.190
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v. 10
Nogleoplysninger 12
Beregning af andelsverdi 13
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Egenkapitalopgerelse pr. 31. december

Egenkapital
Andelsindskud
Andelsindskud primo

I alt

Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom primo

I alt

Overfort resultat m.v

Overfort resultat m.v. primo

Overfort til andre reserver (vardiforringelse)
Rest af arets resultat

I alt

Egenkapital for andre reserver

Reserve for imedegaelse af veerdiforringelse af
ejendom

Overfort for imedegaelse af vardiforringelse af ejendom
I alt

Andre reserver i alt

Egenkapital i alt

2025 2024
Kkr. Kkr.

1.540.594 1.540.594
1.540.594 1.540.594
8.563.000 8.563.000
8.563.000 8.563.000
-6.387.387 -5.086.426
0 -1.393.000
70.568 92.038
-6.316.819 -6.387.388
3.786.775 3.716.206
1.393.000 1.393.000
1.393.000 1.393.000
1.393.000 1.393.000
5.179.775 5.109.206
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Noter
Budget
2025 2025 2024
kr. kr. kr.
(ej revideret)

Note 1 Indtaegter, andelshavere

Boligafgift (og fellesudgifter) 428.680 428.680 428.680
I alt 428.680 428.680 428.680
Note 2 Ejendoms- og forbrugsudgifter

Ejendomsskatter 69.945 95.000 68.765
Forsikringer 57.248 60.000 53.550
I alt 127.193 155.000 122.315
Note 3 Renholdelse og udenomsarealer

Vandafgift 1.890 5.000 2.135
El- og varmeforbrug feellesarealer 11.113 10.000 9.766
I alt 13.003 15.000 11.901
Note 4 Vedligeholdelse, lebende

Diverse 34.355 40.000 29.250
I alt 34.355 40.000 29.250

Note 5 Administrations- og foreningsomkostninger

This document has esignatur Agreement-ID: 85963at666291373312768

Revision og regnskabsmaessig assistance 45.514 39.000 36.256
Gebyrer m.v. 7.606 10.000 6.697
Kontorartikler m.v. 2.544 3.000 2.544
Administrationsomkostninger 55.664 52.000 45.497
Generalforsamling, meder 696 0 0
ABEF kontingent 3.045 3.000 2.820
Foreningsomkostninger 3.741 3.000 2.820
I alt 59.405 55.000 48.317
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Noter
Budget
2025 2025 2024
kr. kr. kr.
(ej revideret)
Note 6 Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 116.900 115.000 117.603
Amortisering af kurstab m.v. pa obligationslan 7.256 0 7.256
I alt 124.156 115.000 124.859
Noter

2025 2024
kr. kr.
Note 7 Ejendommen matr. nr. 34e Store Heddinge Bygrunde 8
Kostpris primo 937.000 937.000 3
Kostpris ultimo 937.000 937.000 8
ko
Opskrivninger primo 8.563.000 8.563.000 S
i
Opskrivninger ultimo 8.563.000 8.563.000 g
£
Bogfert vaerdi ultimo 9.500.000 9.500.000 %’
Note 8 Likvide beholdninger Rente pct. p.a. 8
Nordea 8967 424 316 0,00 256.735 235.190 E
g
I alt 256.735 235.190 E
'_
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Noter
2025 2024
kr. kr.
Note 9 Prioritetsgzeld
Renter og bidrag 24.080
Betalte afdrag i aret 26.919
Amortisering af kurstab m.v. pa obligationslan 7.256 -188.647 -195.903
Nordea Kredit 1253484 894.968 921.887
Renter og bidrag 92.820
Betalte afdrag i aret 0
Amortisering af kurstab m.v. p4 obligationslan 0 3.900.000 3.900.000
Nordea Kredit 1253483 0 0
I alt 4.606.321 4.625.984
Specifikation af prioritetsgzld i balancen:
Kort del af geeld (under 1 ar) 28.000 26.600
Lang del af geld (mere end 1 &r) 4.578.321 4.599.384
I alt 4.606.321 4.625.984
Restgeeld efter 5 ar, afrundet 4.689.000 4.718.000

Informationer om indregnede ldn:
Nordea Kredit, obligationslan, hovedstol kr. 3.900.000, palydende rente 1,5 pct. p.a., konvertibelt, restlgbetid
26 ar. Neeste ars afdrag udger kr. 0.

Nordea Kredit, obligationslén, hovedstol kr. 1.000.000, palydende rente 1,5 pct. p.a., konvertibelt, restlobetid
26 ar. Neeste ars afdrag udger kr. 28.000.

This document has esignatur Agreement-ID: 85963at666291373312768
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Noter

Note 10 Eventualforpligtelser, sikerhedsstillelser m.v.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditinstitutter kr. 4.794.968 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi udger kr. 9.500.000.

Eventualforpligtelser

Foreningen har modtaget stotte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af denne stotte kan
kr. 3.117.998 jf. §160 i lov om almene boliger, kreeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens
ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagne stotte fra staten er ligeledes oplyst i note 12 om negleoplysninger, feltnr. G1.
Hzeftelsesforhold
Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 11 om negleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti af andelshaverne.
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Noter
Note 11 Nogleoplysninger
31.12.2023 | 31.12.2024 31.12.2025
BBR Areal | BBR Areal Antal BBR Areal
m2 m2 m2
B1 | Andelsboliger 882 882 10 882
B2 [ Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 | Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [ Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 | Ovrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 100 100 0 100
B6 |1 alt 982 982 10 982
3
St kryds Boligernes Boligernes | Det oprinde- Andet N
areal areal lige 3
(BBR) (anden kilde) indskud g
C1 [ Hvilket fordelingstal %
benyttes ved opgerelse X 3
af andelsveardien ? §
C2 | Hvilket fordelingstal Z
benyttes ved opgerelse X ‘g
af boligafgiften ? §
C3 | Hvis andet, beskrives 2
fordelingsnoglen her Ikke relevant %
Ar £
D1 [ Foreningens stiftelsesar 1987 £
D2 [ Ejendommens opforelsesér 1987 g
£
Seet kryds Ja Nej
E1 | Hefter den enkelte andelshaver for mere, end deres indskud ? X
E2 [ Foreningsmedlemmer heafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
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Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret
offentlig
prisen vurdering vurdering vurdering
F1 | Anvendt vurderingsprincip ved bereg-
. . X
ning af andelsvaerdien
Szet kryds Ja Nej
Fla [ Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X
F1b |Tidspunkt for vaerdiansattelsen 31.12.2025
Forklaring pa udregning Anvendt verdi pr. Ejendomsverdi (F2)
31.12.2025 divideret med m2
ultimo éret i alt
(B6)
kr. kr. pr. m2
F2 Ejendo.mmen‘s V?erdi ved det anvendte 11.599 287 11812
vurderingsprincip
Forklaring pa udregning Anvendt veerdi pr. Andre reserver (F3)
31.12.2025 divideret med m2
ultimo é&ret i alt
kr. kr. pr. m2
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver 1.393.000 1.419
Forklaring pa udregning
Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsveerdi (F2) ganget med 100
%
F4 | Reserver i procent af ejendomsveaerdi 12
Seet kryds Ja Nej
G1 | Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplesning ?
G2 | Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009) ?
G3 | Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X

ejendom ?
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Forklaring pa udregning Ultimomanedens indtaegt (uden kr. pr.
fradrag for tomgang, tab m.v.) m2
ganget med 12 og divideret med
andelsboligernes areal pa balance-
dagen (B1+B2)
H1 [ Boligafgift 35.640 x 12 /882 485
H2 | Erhvervslejeindtaegter 0 x 12 /882 0
H3 [ Boliglejeindtegter 0 x 12 /882 0
Forklaring pa udregning Arets resultat divideret med andelsboligernes
areal péd balancedagen (B1+B2)
2023 2024 2025
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
J | Arets overskud (for afd.rag), c 20 104 20
gns. pr. andels-m2 de sidste tre ar
Kr. pr. m2 Forklaring pa udregning
K1 [ Andelsverdi Andelsvardi pa balancedagen
(note 12) divideret med andels-
7.541 . o
boligernes areal pa
balancedagen (B1+B2)
K2 [ Geeld - omsaetningsaktiver (Geldsforpligtelser jf.
balancen minus omsztnings-
4.898 aktiver jf. balancen) divideret
med andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1+B2)
K3 | Teknisk andelsvaerdi 12.439 K1 plus K2
Forklaring pa udregning Vedligehold (hhv. lebende og genopretning
og renovering) jf. resultatopgerelsen
divideret med samlede areal ultimo aret (B6)
2023 2024 2025
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
M1 | Vedligeholdelse, lobende 139 30 35
M2 | Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6 0 0
M3 | Vedligeholdelse i alt 145 30 35
Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med andelsboligernes
areal pa balancedagen (B1+B2)
2023 2024 2025
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
R | Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste tre ar 29 30 31
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Noter

Note 12 Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslar folgende verdiansettelse 1 henhold til lov om andelsboligforeninger §5,
stk. 2, litra d, (indekseret offentlig vurdering), samt vedtaegternes §14:

Nettoprisindeks Vurdering

Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2012 98,20 9.500.000
Indekseret offentlig vurdering 1. oktober 2024 119,90  11.599.287
kr.
Foreningens egenkapital for andre reserver 3.786.776 3
Korrektioner i henhold til lov om andelsboligforeninger: §
Tilbagefort amortiseret kurstab obligationsléan -188.647 g
Ejendom indregnet til dagsveardi -9.500.000 %
Ejendom indregnet til ejendomsvurdering 11.599.287 3
Prioritetsgeeld til kursverdi -3.841.635 g
Prioritetsgeld til nominel restgeeld 4.794.968 2
£
6.650.749 2
Verdi pr. indskudt andelskrone 1.540.594 4,32 8
Seneste andelsverdi vedtaget pd generalforsamlingen 4,10 g
é
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Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:
Indskud  Andelsveerdi

Kr. Kr.
Bolig 1 156.536 675.766
Bolig 2 156.536 675.766
Bolig 3 156.536 675.766
Bolig 4 156.536 675.766
Bolig 5 156.536 675.766
Bolig 6 156.536 675.766
Bolig 7 156.536 675.766
Bolig 8 156.536 675.766
Bolig 9 156.536 675.766
Bolig 10 131.770 568.852

1.540.594 6.650.749

This document has esignatur Agreement-ID: 85963at666291373312768
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWQ1MzgwNWEtMGFkOC00YzNkLTk0ZTgtNDQ2ZTBiYWYyYjI1fDAwMDAwMDAzfDI4NjcxMTM4LWExZjctNDI5Ni05MmIyLWI1YzI5Y2UwYmIzZXw2NjYyOTEzNzMzMTI3Njg=",

  "signedAtUtc": "2026-03-13T16:52:38.8720426Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36 Edg/145.0.0.0",

  "signOrderIds": "666291373312768",

  "agreementId_737d5bY666291373312768": "737d5bY666291373312768 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_2a9797x666291373312768": "2a9797x666291373312768 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_671ce7w666291373312768": "671ce7w666291373312768 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_85963at666291373312768": "85963at666291373312768 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Per Riis

This is the proof of signing on the order with Reference ID 73ecafm666291373312768.

Document Details

Created: 26-02-2026 17:46:32 UTC
Received: 13-03-2026 16:52:39 UTC

Signed: 14-03-2026 17:47:26 UTC

Signer Information

Name Per Riis
Email pr@srrevision.dk
IP Address 80.208.71.27:17323:17323

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

9FAB1B19D6819A7B94E806B6FDGEBFC862728E80980114892599FBC954A59FBF2052D7C8462F93 -
B901ADO0C8A5BECB29D96131F5F36002716C733CE28244E396

secured by () signatur










{

  "at_hash": "MXw3I58sOrn56yO7Aw8GvQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1773510433",

  "birthdate": "1960-09-20",

  "exp": "1773514034",

  "iat": "1773510434",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7ddbe275-82f6-486b-b607-9f7534c9a17a",

  "name": "Per Michael Riis",

  "nonce": "639091072129350138.NmY4ODE5OGItNDVjMy00ODlhLThmZjItZTU1ZjNlYTRlMTQyZDk1ZjUyNGMtMjJlZS00MTMxLTlhNzQtZjQwNmIzZjkzZTE4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "308f6aec-d45e-4663-ab50-bd263bba0f91",

  "rat": "1773510413",

  "sid": "2d47e14b-b324-420c-be39-0c903c5bdcd0",

  "sub": "308f6aec-d45e-4663-ab50-bd263bba0f91",

  "transaction_id": "c9decbe2-e0ed-4f61-8265-1ce5ed62a7ab",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWQ1MzgwNWEtMGFkOC00YzNkLTk0ZTgtNDQ2ZTBiYWYyYjI1fDAwMDAwMDA0fDliZTk3YzZjLWViYzctNGU0YS05MzlkLWFlNjQ4ZDM0NTQ4Y3w2NjYyOTEzNzMzMTI3Njg=",

  "signedAtUtc": "2026-03-14T17:47:26.7688139Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/145.0.3800.99 Version/26.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "666291373312768",

  "agreementId_737d5bY666291373312768": "737d5bY666291373312768 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_85963at666291373312768": "85963at666291373312768 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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